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I. WSTEP

1. Cel wprowadzenia instrukcji

Uzytkownik domu jest zobowigzany dbaé¢ o nalezytg konserwacje budynku i jego sktadowych,
dokonywaé napraw urzadzen technicznych stanowigcych jego wyposazenie oraz przestrzegac zasad
kart gwarancyjnych oraz instrukcji uzytkowania urzadzen zainstalowanych w budynku.

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz budynku powstate z winy uzytkownikdéw podczas eksploatacji
obciazajg uzytkownika.

2. Ogdlne warunki gwarancji

Deweloper udziela uzytkownikowi gwarancji na budynek. Deweloper zobowigzuje sie do
nieodptatnego usuniecia wad zgtoszonych przez uzytkownika w okresach trwania gwarancji
w terminie 30 dni, chyba ze proces technologiczny wymagat bedzie diuzszego czasu lub warunki
atmosferyczne bedg uniemozliwiaty przeprowadzenie koniecznych robét w tym terminie. W przypadku
wystgpienia awarii, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do podjecia wszelkich mozliwych krokéw
majacych na celu ograniczenie jej skutkdéw i zabezpieczenie mienia przed dalszymi uszkodzeniami (np.
zakrecenie gtdwnego zaworu wody, odciecie doptywu pradu itp.). Dziatania te nalezy prowadzi¢ we
witasnym zakresie i kontynuowaé do momentu przybycia przedstawiciela dewelopera, ktéry dokona
ogledzin, zidentyfikuje przyczyne usterki oraz przystgpi do jej usuniecia.

Czas trwania gwarancji wynika z okresu niezbednego do ujawnienia sie lub wykrycia wady, nie okresla
natomiast trwatosci obiektu i wmontowanych urzadzen. Czas trwania gwarancji liczac od daty
pierwszego protokolarnego przekazania lokalu i wynosi:

WYSZCZEGOLNIENIE OKRES GWARANCII

Elementy konstrukcyjne, sciany zewnetrzne i wewnetrzne, stropy

i konstrukcja dachu 24 miesigce
Tynki, elewacja i oktadziny zewnetrzne, okna, drzwi wejsciowe, L
. 24 miesigce

brama garazowa
Urzadzenia techniczne, tablice rozdzielcze, instalacje elektryczne, o

. . . . . 24 miesigce
rurowanie wodno-kanalizacyjne, CO i cieptej wody
Osprzet, zawory, zasuwy, powfoki malarskie elementéw
metalowych, parkingi, chodniki, zielen (jezeli zostata nasadzona
przez dewelopera), system automatyki budynkowej Smart Home 12 miesiecy,
(Ampio): serwer, moduty przekaznikéw, magistrala CAN, panel chyba ze udzielona przez
dotykowy, elementy sterujace, kociot hybrydowy Immergas Victrix producenta gwarancja
Hybrid + osprzet, zasobnik CWU, elementy sterujgce ogrzewaniem przewiduje inny
podtogowym, Instalacja oswietlenia zewnetrznego i ogrodowego okres

(bez zrodet swiatta)
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Nie podlegaja uprawnieniom z tytutu gwarancji wady powstate na skutek sity wyzszej, normalnego

zuzycia oraz szkdd wyniktych z winy uzytkownika, a w szczegélnosci braku konserwacji i uzytkowania

budynku w sposdb niezgodny z przeznaczeniem i instrukcja.

Wprowadzenie jakichkolwiek zmian i przerédbek przez uzytkownika (w stosunku do stanu w jakim
deweloper przekazat przedmiot uzytkownikowi) powoduje utrate uprawnien z tytutu gwarancji i
rekojmi w_stosunku do elementéw objetych przerébkami, chyba Zze przed dokonaniem tychze
przerébek deweloper wydat na nie pisemng zgode. Za przerdbki i zmiany rozumiane s3 réwniez

jakiekolwiek ingerencje w ciggtosé ptaszczyzn stanowigcych bariere ochronng i izolacje zewnetrzna
budynku, w tym naruszenie (ciecie, wiercenie itp.) oktadzin dachowych (dachéwki, membrana,
konstrukcja), elewacji (tynk i inne warstwy izolujace) oraz cokotu przyziemia. Zapis ten dotyczy

catosci budynku oraz jego elementéw i instalacji jak rOwniez elementéw zagospodarowania terenu.

Brak nalezytej konserwacji i brak stosowania sie do wytycznych zawartych w niniejszej instrukcji
skutkowac bedzie utratg wszelkich praw wynikajgcych z gwarancji i rekojmi.

Jezeli na okreslone elementy wykoniczenia lokalu producent udzieli gwarancji, dokumenty gwarancyjne
zostang wydane uzytkownikowi, ktdory zobowigzuje sie ich przestrzegaé. Wydanie dokumentu
gwarancji skutkuje dochodzeniem przez uzytkownika roszczen z tytutu gwarancji bezposrednio od
gwaranta.

UWAGA: Wszystkie usterki nalezy bezzwtocznie zgtosi¢  drogg mailowg na  adres:
zgtoszenia@grazdeweloper.pl

Il. OGOLNE ZASADY EKSPLOATAC)I BUDYNKU

Stan surowy budynku wykonano w technologii tradycyjnej. Sciany, stropy i posadzki nowych budynkéw
zawierajg w sobie duzg wilgotnosé technologiczng. Szczelne okna oraz ocieplenie $cian zewnetrznych
budynku utrudnia wydostawanie sie wilgoci na zewnatrz budynku. Wilgo¢ migruje do powietrza
wewnatrz budynku i wydostaje sie z niego przez przewody wentylacyjne w mieszkaniach. Stwarza
to potrzebe ogrzewania i konieczno$¢ czestego wietrzenia mieszkania. Obowigzek ten cigzy na
wtascicielu nieruchomosci.

UWAGA: Brak odpowiedniej wymiany powietrza w mieszkaniach przez pierwsze 2 lata eksploatacji

moze przyczyni¢ sie do powstawania na Scianach zawilgocen, ktdre sprzyjaja niepozadanemu

rozwojowi plesni. Aby wilgo¢ miata ujScie we wszystkich pomieszczeniach zabrania sie zabudowy na

state miejsc zlokalizowanych przy Scianach i w naroznikach przez najblizsze 36 miesiecy od zakupu.

W czasie eksploatacji budynku nalezy przestrzegaé nastepujacych zasad:

e Uzywaé pomieszczen budynku zgodnie z przeznaczeniem z zachowaniem prawidtowych
warunkéw eksploatacji i konserwacji mieszkan.

e Zabrania sie wykuwania otwordw drzwiowych i okiennych w $cianach zewnetrznych oraz
nosnych, ale takze usuwania fragmentow tych $cian.

e Zabrania sie mocowania na elewacji: anten, uchwytéw, elementéw $wietlnych, markiz,
klimatyzatoréw oraz innych elementéw zewnetrznych uszkadzajgcych faktury zewnetrze,
elewacje lub elementy balustrad w okresie trwania gwarancji pod rygorem utraty gwarancji.
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Nalezy dba¢ o prawidtowe funkcjonowanie wentylacji grawitacyjnej poprzez czeste wietrzenie
pomieszczen (kilka razy dziennie przez 2-5 min wietrzenie na przestrzat).

Zabronione jest zastanianie lub zabudowywanie kratek wentylacyjnych. Wskazane jest
regularne czyszczenie kratek z kurzu i innych zanieczyszczen.

Nawiewniki w oknach przez caty sezon grzewczy nalezy utrzymywac w pozycji otwartej.

Nie jest wskazane pranie i suszenie ubran bez wtasciwego wietrzenia pomieszczen
mieszkalnych, poniewaz nie wolno dopuszcza¢ do powstania nadmiernej wilgotnosci
wzglednej pomieszczen (40%-55%).

W okresie zimowym nalezy utrzymywac we wszystkich pomieszczeniach temperature
16-22 °C.

Mikropekniecia (zarysowania) posadzki wynikajgce ze skurczéw technologicznych, nie
podlegajg gwarancji ani rekojmi.

Zrédta $wiatta (zaréwki, $wietléwki, diody) montowane przez dewelopera nie podlegaja
gwarancji ani rekojmi.

Deweloper nie odpowiada w zaden sposéb za ewentualne skutki niewtasciwego uzytkowania
lub dziatania systemu Smart Home

Istnieje mozliwos$¢ rozbudowy instalacji automatyki Smart Home. Taka rozbudowa moze
wymagaé doposazenia systemu SMART w dodatkowe elementy wykonawcze i/lub wdrozenia
ich obstugi w nowo utworzonych scenariuszach na serwerze. Wszelkie prace rozbudowy i
modyfikacje nalezy zleca¢ wykwalifikowanym wykonawcom (nie dotyczy aplikacji
zainstalowanej na urzgdzeniach mobilnych nalezgcych do uzytkownika). W okresie gwarancji,
w celu zachowania jej ciggtosci, prosimy o kontakt z instalatorem systemu Ampio: Barttfomiej
Bartkiewicz, tel. 799 055 141.

Po ewentualnym montazu kominka przypomina sie o koniecznosci sporzadzenia opinii
kominiarskiej dotyczgcej przewodu kominowego.

Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek wktu¢, bruzd, przewiertéw lub przebi¢ w elementach
konstrukcyjnych zelbetowych, w szczegdlnosci w podciggach, stupach oraz schodach.

W pierwszych 5 latach uzytkowania budynku moga powstac pekniecia na $cianach i sufitach.
Pojawienie sie pekniec nie jest oznakg wad konstrukcyjnych, lecz jedynie efektem normalne;j
pracy budynku, jego elementéw konstrukcyjnych oraz osiadania fundamentéw w gruncie.
Skutki zwigzane z pracg budynku, w postaci pojawiajacych sie peknie¢ lub rys nalezy we
wilasnym zakresie wypetni¢ masg szpachlowag i przemalowaé. Zarysowania i pekniecia
wskazane powyzej nie podlegajg naprawom gwarancyjnym.

W pomieszczeniach mokrych (np. tazienka, kottownia) przed potozeniem ptytek nalezy
wykonac izolacje przeciwwodng i przeciwwilgociowa.

Nie wolno magazynowac sniegu na dachu.

Niedopuszczalne jest wrzucanie do miski ustepowej duzych i twardych odpadéw
powodujgcych zapchanie, wlewanie substancji zrgcych lub osadzajgcych sie, jak rowniez
uzywanie ostrych narzedzi do czyszczenia rur kanalizacyjnych.

Nie wolno wprowadzac do instalacji sanitarnej i kanalizacyjnej statych odpadéw gospodarstwa
domowego, ciat statych, gruzu, Smieci itp.

Zabrania sie wylewania Sciekdow o temperaturze powyzej 60 stopni C oraz Srodkow
chemicznych takich jak: benzen, aceton, farby, lakiery itp.

W przypadku zapchania sie przewoddw kanalizacyjnych (co moze objawiaé sie zbyt wolnym
odptywem) nalezy oczyscic syfon i przewody kanalizacyjne w budynku.

plac Zgody 1/A, 70-472 Szczecin o0 biuro@grazdeweloper.pl R
+48 914337490 | +48730735736 & grazdeweloper.pl | gruszkowyzakatek.pl G DELUQDE



e Wszelkie przerébki instalacji wod.-kan. wprowadzone przez klienta po odbiorze mieszkania
powodujg utrate prawa do gwarancji na instalacje.

e Nalezy pozostawi¢ dostep do rewizji kazdego pionu kanalizacyjnego.

e Przed okresem zimowym nalezy zadba¢ o spuszczenie wody z instalacji ogrodowej w celu
niedopuszczenia do jej zamarzniecia. Zawor na zewnatrz budynku w okresie zimowym nalezy
pozostawi¢ w pozycji otwarte;j.

e Nalezy utrzymywaé w czystosci rury spustowe i rynny dachowe.

e Corocznie po okresie zimowym nalezy dokona¢ ogledzin dachu ze szczegdlnym
uwzglednieniem rur spustowych, obrdbek blacharskich, muréw attyki, wytazéw dachowych
oraz ewentualnych uszkodzen mechanicznych powtoki izolacyjnej.

e Jezeli zajdzie koniecznos¢, zaleca sie czyszczenie elewacji w cyklu 5 letnim. Powtoki mozna
czyscié¢ wodg lub produktami odpowiednimi do czyszczenia elewacji, unikajagc wysokiego
ci$nienia wody.

e Zaleca sie odnawianie powtok malarskich dla elementéw drewnianych zewnetrznych
co 3 lata.

e W fazience nalezy zamontowac drzwi z nawiewem w dolnej czesci drzwi — otwor o tgcznym
przekroju 220 cm?® — dla doptywu powietrza.

e W budynku zamontowano parapety zewnetrzne aluminiowe, malowane proszkowo. Nalezy
je regularnie czysci¢ przy uzyciu wody i detergentéw do tego przeznaczonych. Nie wolno
stosowac takich srodkéw jak: mleczko do szorowania, wata stalowa i innych materiatéw
szorujgcych i agresywnych, aby unikng¢ porysowania oraz uszkodzenia powtoki.

UWAGA: Dopuszczenie do spadku temperatury powietrza wewnatrz lokalu ponizej 10°C zwalnia

Dewelopera z wszelkich zobowigzan gwarancyjnych i rekojmi.

Il. ZASADY UZYTKOWANIA | KONSERWACJI WYBRANYCH ELAMENTOW BUDYNKU

1. Stolarka okienna PCV

Budynek wyposazono w okna i drzwi balkonowe z PCV, rozwierne i rozwierno-uchylne.
Okno systemowe wykonane jest z profili o gtebokosci zabudowy 82 mm. Konstrukcja obejmuje
wielokomorowy system profili ramy i skrzydta oraz wielokomorowa listwe podparapetows,
co poprawia parametry izolacyjne i stabilnosé. Zastosowano podwadjny system uszczelek dociskowych
oraz rozwigzania ograniczajgce gromadzenie sie kurzu w szczelinie oscieznicy. Pakiet szybowy osadzany
jest na gtebokos¢ 22 mm, z wykorzystaniem cieptej ramki miedzyszybowej.

W zakresie bezpieczernstwa okno wyposazone jest w elementy antywtamaniowe (,grzybki”)
w standardzie, stalowe wzmocnienia zabezpieczone przed korozjg (profil min. 1,5 mm, skrzydto
min. 2 mm; dla wysokich okien balkonowych dodatkowe wzmocnienie 3 mm) oraz ukryte okucia
przystosowane do skrzydet o masie do 150 kg.

UWAGI:

e po ukonczeniu prac aranzacyjnych i wykonczeniowych nalezy doktadnie usunac resztki tynku,
pytu i inne zabrudzenia stolarki, a w szczegdlnosci nalezy na sucho wyczysci¢ gérny wrab
okuciowy w skrzydle,

e w okresie gwarancji regulacje oku¢ mogg przeprowadzaé¢ wyltgcznie serwisanci producenta
stolarki. Zgtoszenia nalezy kierowa¢ na numer telefonu: 91 483 19 26 - RADO Wiktor Rado,
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https://www.google.com/search?gs_ssp=eJzj4tZP1zcsSSspNC40M2C0UjWoMDFPTDRITTFNMUw0MrRMs7QyqDA3Mkq2ME81t0hNNEsDMr0487PzEhWKElPyAUE-En0&q=okna+rado&oq=okna+rado&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUqDQgBEC4YrwEYxwEYgAQyCggAEAAY4wIYgAQyDQgBEC4YrwEYxwEYgAQyBwgCEAAYgAQyBwgDEAAYgAQyBwgEEAAYgAQyBwgFEAAYgAQyBwgGEAAYgAQyBwgHEAAYgAQyBwgIEAAYgAQyBwgJEAAYgATSAQgzODM3ajBqMagCALACAA&sourceid=chrome&ie=UTF-8
https://www.google.com/search?sca_esv=24a056545c946754&sxsrf=ANbL-n5xa6-PGH7jB6CbboEmAwlHeXx7Bw:1768831250094&q=RADO+Wiktor+Rado&si=AL3DRZELanY_V96Y0q8q1FLKlfOvH_NlT58VxGyuYFaMYKzFMwrbAgkBzy859kLbyNHf35n6lCZVJxNTn2nOIqpQVBNkTHeroSbi-7fKbFCiGMvRTLh_Z5z28tgDdo89_AdbLJD2JCTo&sa=X&ved=2ahUKEwi1itHy4ZeSAxUpT1UIHZ3lARcQ_coHegQILhAB

e profile, okucia i drzwi nalezy czysci¢ miekka szmatka lub ggbka, srodkami czyszczagcymi nie
zawierajgcymi rozpuszczalnikéw ani srodkéw Scierajacych. Niedopuszczalne jest wycieranie
powierzchni okien na sucho,

e uszczelki nalezy przeciera¢ smarem silikonowym przynajmniej 2 razy w roku,

e okna chronic¢ przed kontaktem z gorgcymi przedmiotami,

e sterowanie klamka w oknach i drzwiach balkonowych wykonywa¢ przy domknietym skrzydle.
Nieprzestrzeganie tej zasady moze spowodowaé wypadniecie skrzydta okiennego z gérnego
zawiasu. Przypadku zaistnienia takiej sytuacji nalezy docisng¢ jedna rekg skrzydto na witasciwe
miejsce, klamke ustawi¢ na pozycje otwarcia i przejs¢ do zadanej funkcji okna/drzwi
balkonowych,

e samowolna ingerencja w stolarke budowlang moze spowodowaé odmowe odpowiedzialnosci
producenta (utrate gwarancji). Np. wadliwy montaz i uzytkowanie roletek/zaluzji moze
spowodowa¢ odmowe odpowiedzialnosci producenta (zerwanie gwarancji), poniewaz moze
by¢ przyczyna pekania szyb w oknach trzyszybowych. W okresie gwarancji na montaz
roletek/zaluzji nalezy uzyskac zgode i warunki, przy czym:

o roletki/zaluzje nalezy montowac dalej niz 2,5 cm od szyby;
o zapobiegac¢ odbijaniu (,,ekranowaniu”) ciepta stonecznego na szybe (moze to nagrzac
szybe do ok. 90 stopni C),

e szczegblnie nalezy zapobiega¢ nieréwnomiernemu odbijaniu ciepta stoca na szybe,
powodowanego czesciowym opuszczaniem rolet zewnetrznych/wewnetrznych czy zaluzji
podczas silnego nastonecznienia — szyba nieuchronnie peknie wskutek nieréwnomiernego
nagrzania jej powierzchni, co powoduje duzg réznice naprezen termicznych,

e nie nalezy obcigzaé otwartych skrzydet,

e nalezy usuwac wszelkie zanieczyszczenia powodujgce niedomykanie skrzydet,

e nie nalezy narazac skrzydet na gwattowne zamykanie i otwieranie, co moze powodowac
pekniecia styku ramy okiennej i tynku lub uszkodzenia skrzydet,

e nalezy bezzwtocznie wymieni¢ pekniete lub sttuczone szyby,

e nalezy unikaé drapania szyb ostrymi i twardymi przedmiotami,

e szyby najlepiej czysci¢ przy uzyciu Srodkéw do tego przeznaczonych i duzej ilosci czystej wody,

e zabrania sie wymiany okué, przerdbki okien oraz wiercenie i dziurawienie profili,

e nalezy zapobiega¢ naglym zatrzasnieciom drzwi np. przez przeciagi. Moze to spowodowaé
uszkodzenia zamka i oSciezy.

STREFY NIEBEZPIECZNE

Przy krawedzi gtéwnej:
Ryzyko zgniecenia w czasie
zdmykama iw czasie otwierania.

Przy dolnej oscieznicy / progu:
Ryzyko potknigcia
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SYTUACJE AWARYJNE

Jezeli zaistnieje, ktdrakolwiek z ponizszych sytuacji skontaktuj sie z profesjonalnym instalatorem lub
osobg kompetentng wyznaczong przez producenta - firme KRISHOME, celem usuniecia przyczyny
awarii oraz naprawy podzespotéw (jesli dotyczy):

1. Odksztatcenie konstrukcji okna lub drzwi.

2. Obluzowanie elementéw okna lub drzwi (okué, zawiaséw, klamki itp.).

) plac Zgody 1/A, 70-472 Szczecin (@ biuro@grazdeweloper.pl \. G R A Z

o
+48 914337490 | +48730735736 ¢~ grazdeweloper.pl | gruszkowyzakatek.pl DELEL e



10

2. Rolety zewnetrzne

Roleta i jej elementy sktadowe zostata tak zaprojektowana, aby zadna jej cze$é nie zostata trwale

odksztatcona podczas normalnego uzytkowania. Podczas uzytkowania rolety nalezy zwrdécié¢ uwage na

nastepujace zalecenia, ktdrych nieprzestrzeganie moze doprowadzi¢ do uszkodzenia rolety:

Uzytkowanie rolety dozwolone jest wyfacznie w temperaturze otoczenia pomiedzy — 25 °Ca +
65 °C.

Rolety z napedem elektromechanicznym mogg byé uzywane tylko do pracy w ruchu
przerywanym. Ciggta praca rolety nie moze przekroczy¢ 4 minut.

Roleta moze byé stosowana maksymalnie do 50 cykli otwar¢ i zamknie¢ na dobe.

Podczas zamykania rolety nalezy upewnic¢ sie, ze na drodze ruchu pancerza nie znajduja sie
zadne osoby lub przedmioty.

Nalezy oczysci¢ pancerz z drobnych zanieczyszczen, ktére mogg uszkodzi¢ lakierowang
powtoke kurtyny podczas zawijania.

Nie nalezy otwierac rolety w przypadku mocnego oblodzenia kurtyny.

Nie nalezy dokonywac wtasnorecznych napraw i modyfikacji w mechanizmach i konstrukcji
rolety. W przypadku jej nieprawidtowego dziatania, nalezy bezzwitocznie skontaktowac sie z
producentem. Zgtoszenia nalezy kierowaé na numer telefonu: 91 483 19 26 RADO Wiktor
Rado

Czynnosci takie jak wymiana elementéw badz jakiekolwiek zmiany w jej budowie moze
wykonywac jedynie uprawniony instalator.

W przypadku awarii systemu zawieszenia rolety, nalezy doprowadzi¢ kurtyne do stanu
spoczynku i utrzymacé bezpiecznie w tym potozeniu do momentu przybycia ekipy serwisowej.

Uzytkowanie rolet z napedem elektrycznym:

Obstuga rolet przy wietrznej pogodzie: Przy silnym wietrze okno oraz rolete nalezy zamkna¢.
Podczas nieobecnosci nalezy zadbaé o to, aby nie pojawiata sie mozliwos$¢ powstania
przeciggdw. Producent nie ponosi odpowiedzialnosci za wyrwanie pancerza rolety,
spowodowane przeciggiem. UWAGA: Opuszczona roleta przy jednoczesnie otwartym oknie
moze nie wytrzymacd obcigzenia wiatrem. Klasa odpornosci na obcigzenie wiatrem podana w
Deklaracji wtasciwosci Uzytkowania jest zagwarantowana tylko w przypadku zamknietego
okna oraz opuszczonej rolety.

Obstuga rolety w dni upalne: W przypadku zastosowania rolet jako ochrony przeciwstonecznej,
nie zaleca sie pozostawiania rolet zastonietych do potowy wysokosci szyby, poniewaz réznica
temperatury na szybie, moze spowodowac jej pekniecie. Roleta powinna by¢ albo zastonieta,
albo odstonieta.

W czasie mrozoéw i opaddw $niegu moze dojs¢ do oblodzenia rolet. W takim przypadku nie
nalezy probowaé otwierania i zamykania rolety. Rolete mozna eksploatowaé dopiero
po usunieciu oblodzenia. W momencie, gdy istnieje niebezpieczenstwo oblodzenia rolety,
nalezy bezwzglednie wytgczy¢ automatyke.

Strefa pracy rolety nie moze by¢ w zaden sposéb przestonieta lub zablokowana.

Nie nalezy obcigzac¢ rolety dodatkowymi obcigznikami. Préby dodatkowego obcigzenia rolety
prowadzg bezposrednio do jej uszkodzenia.
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3. Okna potaciowe

Budynek wyposazono w okna potaciowe (dachowe) roofART — okna Srodkowoobrotowe z dolnym
otwieraniem (klamka w dolnej czesci skrzydta), przeznaczone do montazu w potaci dachu.

Okno wykonane jest z wysokiej jakosci drewna, impregnowanego i lakierowanego.

Konstrukcja okna ukierunkowana jest na energooszczednos¢ i szczelnos¢: zastosowano pakiet
trzyszybowy, ciepte ramki dystansowe, podwadjng powtoke niskoemisyjng oraz dodatkowa uszczelke
$lizgowag, co ogranicza straty ciepta i poprawia parametry uzytkowe. Okno posiada hartowang szybe
zewnetrzng oraz zawias niewymagajacy konserwaciji.

Obstuga okna (otwieranie, zamykanie i wietrzenie) odbywa sie poprzez klamke w dolnej czesci skrzydta.
Dostepna jest funkcja mikrouchytu w klamce (2 pozycje). Dodatkowo okna wyposazone
s3 w wbudowana wentylacje (nawiewnik), umozliwiajaca doptyw Swiezego powietrza bez koniecznosci
otwierania okna.

Konstrukcja srodkowoobrotowa utatwia dostep do szyby podczas czyszczenia. W oknach stosuje sie
mozliwos¢é obrotu skrzydta do 180° i zablokowania go zasuwka ryglujgca w pozycji serwisowej (utatwia
mycie zewnetrznej szyby i montaz akcesoriéw).

UWAGI:

e Po ukoriczeniu prac aranzacyjnych i wykonczeniowych nalezy dokfadnie usungc¢ pyt oraz
zabrudzenia z okna, w tym z okolic oku¢ i uszczelek — zanieczyszczenia mogg pogorszy¢ prace
mechanizmow.

e W okresie gwarancji unikaj modyfikacji i ,napraw na wtasng reke”. Gwarancja nie obejmuje
m.in. uszkodzen wynikajacych z niewtasciwego uzytkowania, zaniedban konserwacji, montazu
niezgodnego z instrukcjg lub modyfikacji produktu.

e Szyby myj miekka Sciereczka/gabka i srodkami do szkta. Nie stosuj mleczek Sciernych,
materiatdow szorujgcych ani agresywnych rozpuszczalnikéw.

e Do mycia zewnetrznej strony szyby korzystaj z funkcji obrotu skrzydta (pozycja serwisowa, ok.
180°) i — jesli okno jest w nig wyposazone — z blokady/zasuwki ryglujgcej, aby ustabilizowac
skrzydto na czas mycia.

¢ Nawiewnik/wentylacje utrzymuj drozng i nie zastaniaj — umozliwia to staty doptyw swiezego
powietrza bez otwierania okna.

e Przy silnym wietrze i opadach nie pozostawiaj okna w pozycji otwartej. Podczas diuzszej
nieobecnosci okno powinno by¢ domkniete.

e W okresie zimowym dbaj o prawidtowa wentylacje pomieszczed — ogranicza to ryzyko
kondensacji pary wodnej na szybie i elementach ramy.

4. Brama garazowa

Budynek wyposazono w brame garazowa segmentowg. Brama pracuje w systemie prowadnic
sufitowych (segmenty przesuwajg sie po prowadnicach pod strop garazu), co pozwala uzyskac
maksymalng przestrzen w garazu i na podjezdzie. Brama wykonana jest z paneli stalowych (sekcji)
z blachy ocynkowanej ogniowo i powlekanej poliestrem. Panele sg wypetnione piankg poliuretanowg
(izolacja termiczna) i uszczelnione na catym obwodzie oraz pomiedzy segmentami, co poprawia
szczelnos¢ bramy i ogranicza straty ciepta. Obstuga bramy odbywa sie w wariancie automatycznym
—z napedem elektrycznym.
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UWAGI:

Po zakonczeniu prac budowlanych/wykonczeniowych nalezy usungé¢ pyt i zabrudzenia
z powierzchni bramy oraz z okolic prowadnic i rolek — zanieczyszczenia mogg pogorszy¢ prace
mechanizmoéw (zwiekszy¢ opory i hatas).

Powierzchnie paneli czysci¢ miekka gabka/sciereczka i tagodnym detergentem. Nie stosowacé
Srodkow $ciernych ani agresywnych rozpuszczalnikéw (ryzyko uszkodzenia powtoki).
Prowadnice i elementy ruchome utrzymywaé w czystosci. Okresowo kontrolowaé,
czy w prowadnicach nie zalegajg kamyki/piasek (czesta przyczyna zgrzytdw i nieréwnej pracy).
W okresie gwarancji oraz w razie nieprawidtowej pracy bramy nie regulowaé samodzielnie
sprezyn, linek i oku¢ — elementy te sg pod duzym naprezeniem. Regulacje i naprawy powinien
wykonywaé serwis. Zgtoszenia nalezy kierowa¢ na numer telefonu: 91 483 19 26 RADO
Wiktor Rado

Przy obstudze recznej przed podniesieniem bramy upewnié sie, ze rygiel/zamek
jest odblokowany. Nie wymuszac¢ ruchu przy uzyciu nadmiernej sity.

Przy silnym wietrze nie pozostawia¢ bramy w pozycji cze$ciowo otwartej. W czasie dtuzszej
nieobecnosci brame pozostawi¢ zamknieta.

W przypadku wersji z napedem elektrycznym — nie pozwalaé dzieciom bawié
sie pilotem/sterowaniem, a w S$wietle bramy nie pozostawia¢ przeszkdd podczas
zamykania/otwierania.

5. Drzwi wejsSciowe

Drzwi zewnetrzne to konstrukcja hybrydowa o grubosci skrzydta 90 mm, przeznaczona do zastosowan

o podwyziszonych wymaganiach termoizolacyjnych. Skrzydto posiada ciepty ramiak ze zbrojonego

tworzywa ABS i jest wypetnione piang poliuretanowg (PU). Zastosowano oscieznice drewniano-stalowg

oraz prég termiczny. Drzwi wyposazone sg w centralny zamek listwowy z cichg zapadkg, podwdjna

przylge oraz system podwdjnych uszczelek (2+2) dla skrzydfa i oscieznicy. Stosowane jest ciepte

przeszklenie 4-szybowe/3-komorowe z ramkg INOX. Standardowe wyposazenie obejmuje klamke,

wzmochione zawiasy 3D oraz bolce antywywazeniowe.

UWAGI:

Mikro-regulacja drzwi wejsciowych (sezonowa): Ze wzgledu na zmiany temperatury
i wilgotnosci powodujace rozszerzalnos¢ materiatéw oraz odksztatcenia eksploatacyjne,
w trakcie uzytkowania moze by¢ wymagana okresowa korekta ustawien drzwi. Mikro regulacja
obejmuje gtédwnie regulacje docisku skrzydta do oScieznicy (ustawienie punktow
ryglowania/zaczepéw), w celu zapewnienia prawidtowej pracy skrzydta, réwnomiernych
szczelin, wtasciwej szczelnosci i ptynnego dziatania zamka.

Mikroregulacja jest czynnoscig eksploatacyjng i sezonowa a jej ewentualne przeprowadzenie
lezy po stronie wfasciciela budynku. Wszelkie ewentualne koszty wynikajgce z konserwacji
i regulacji eksploatacyjnych drzwi (w tym z regulacji zamka) ponosi wtasciciel budynku.
Uszczelki nalezy przeciera¢ smarem silikonowym przynajmniej 2 razy w roku, kontrolowac ich
poprawne utozenie w prowadnicach i w razie potrzeby korygowaé (nalezy unikaé zaginania
i podwijania sie uszczelek).

Zabrania sie przytrzaskiwania przedmiotéw w Swietle drzwi (przewody elektryczne lub inne
przedmioty).
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6. Wentylacja grawitacyjna

Wentylacja zapewnia statg wymiane powietrza w budynku. Wentylacja realizowana jest poprzez
naptyw powietrza przez mikro wentylacje w oknach i odptyw przewodami wentylacyjnymi
umieszczonymi w pomieszczeniach. W przypadku nadmiernego uszczelnienia okien lub ograniczenia
powierzchni kratek wentylacyjnych nastepuje nieprawidtowa wentylacja mieszkania. W fazience,
integralng czescig wentylacji s otwory umieszczone w dolnej czesci drzwi, przez ktére doptywa
powietrze z innych pomieszczen. Dobra wentylacja w pomieszczeniach szczegélnie narazonych na
intensywne zapachy i zawilgocenie chroni wyposazenie takie jak meble i sprzet przed zbyt szybkim
zniszczeniem. Wzrost zawilgocenia przy braku lub niedostatecznym wietrzeniu mieszkania powoduje
korozje biologiczng (gnicie) materiatdow nieodpornych na wilgo¢, a przede wszystkim moze powodowac
powstawanie na $cianach plam plesni. Instalowanie okapdw w kuchni jest dopuszczalne do jednego z
dwoch przewoddéw wentylacyjnych (drugi nalezy pozostawié otwarty / droiny). Podstawowym
dziataniem majacym na celu usuniecie wiekszej ilosci pary wodnej jest wietrzenie przynajmniej kilka
razy dziennie przez 2-5 min (wietrzenie na przestrzat).

W pierwszych 2 latach eksploatacji nalezy codziennie:

e rano wietrzy¢ gruntownie 3 minuty przez szerokie otwarcie okien na przestrzat
e wieczorem wietrzy¢ 3-5 min 2-3 razy na przestrzat
¢ dodatkowo: po gotowaniu/prysznicu: wietrzy¢ 5 min

Brak nawiewu powietrza z zewnatrz bedzie powodowaé tworzenie sie w pomieszczeniu podcisnienia.
W takim przypadku kanaty wywiewne mogg staé sie kanatami nawiewnymi.

UWAGI:

e W przypadku stwierdzenia nadmiernej wilgotnosci w mieszkaniu z powodu ograniczenia
wentylacji Deweloper nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za powstate z tego powodu
usterki.

e Nie nalezy zatyka¢ wylotdw wentylacji grawitacyjnej w mieszkaniu ani ograniczac ich srednicy.

e Kratki wentylacyjne powinny by¢ co pewien czas odkurzane i oczyszczane, aby utrzymac
wiasciwy przeptyw powietrza.

7. Instalacja automatyki smart home

Instalacja inteligentnego domu Ampio pozwala na sterowanie wybranymi komponentami domu.
Pozwala na realizowanie haromonogramodw zdarzen, zdalne wykonywanie instrukcji, monitorowanie.
Instalacja zostata wykonana w taki sposéb, zeby mozliwa byta jej rozbudowa.

7.1. Elementy systemu Smart Home

Rozmieszczenie elementéw systemu Smart Home zostato pokazane na szkicach dotgczonych do
niniejszej instrukcji.

Gtéwne elementy wchodzgce w sktad systemu Smart Home to:

1 M-REL-10s lub M-REL-2s Przekaznik Ampio ampio.com
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M-SERV-s

Elektrozawér wody

Czujniki temperatury dla CO

Sonda zalania

Kontaktron

Panel dotykowy (sterujacy)

Przewdd dla automatyki
podlewania

Przewdéd dla automatyki
oswietlenia ogrodowego

Oswietlenie zewnetrzne (nad
wejsciem do budynku, nad
brama garazowa, na stupku
furtki, nad tarasem)

Wielozytowe przewody
zasilajgco-sygnatowe
doprowadzone do obu furtek

Wiazka sterujaca -
pomaranczowa

Wigzka CAN - fioletowa

plac Zgody 1/A, 70-472 Szczecin
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Serwer Ampio ampio.com

Elektrozawdr znajdujacy sie w skrzynce afriso.pl
wodociggowej w garazu. Aby sterowac

zaworem manualnie nalezy go

wysprzegli¢ (nie na site) i zmienié pozycje

dzwigni recznie.

Zamontowane we wiaczniku oswietlenia -
salonu (parter) oraz we wtgczniku

oswietlenia WC (pietro)

Dostarczono 4 sztuki do indywidualnego -
podtaczenia przez wtasciciela budynku.

Dostarczony model jest przeznaczony do

pracy z wodg surowg (bezposrednio z

wodociggu).

Kontaktron bramy garazowej, przekazuje

stan otwarcia bramy

Panel do sterowania inteligentnym Opis w tym
domem umiejscowiony przy drzwiach dokumencie
wejsciowych do budynku.

Przewdd (szara izolacja) jest -
wyprowadzony na zewnatrz budynku

Przewdd (pradowy 230V, czarna izolacja) -
jest wyprowadzony na zewnatrz

budynku, obok przewodu dla automatyki

podlewania. Oswietlenie ogrodowe jest

uruchamiane z panelu dotykowego

Ampio.

Oswietlenie jest uruchamiane -
automatycznie z zegara

astronomicznego. Istnieje mozliwos$¢

wytaczenia oswietlenia nad tarasem

wigcznikiem nasciennym. Zastosowano
energooszczedne Zrddta Swiatta LED,

kazde o mocy 2W (4 sztuki). Przy takim

rozwigzaniu, catkowity roczny koszt

oswietlenia zewnetrznego jest bardzo

niewielki.

Po zamontowaniu i podfaczeniu -
elektrozamka (osprzet i podtaczenie we

wtasnym zakresie), mozna sterowac

otwieraniem furtki z panelu dotykowego

Sterowanie: rolety, bramg garazowg, -
sygnat z przycisku otwierania bramy,

kontaktron bramy.

Magistrala komunikacyjna CAN dla -
urzadzen Ampio
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7.2. Opis wybranych elementéw systemu

e M-REL-2s (segmenty Srodkowe)

Na przekazniku znajduja sie diody informujgce ktdry przekaznik zostat uruchomiony.

Konfiguracja przekaznikdw:

n ELEMENT SYSTEMU OPIS ELEMENTU SYSTEMU

1 RELAY 1 Oswietlenie ogrodowe
2 RELAY 2 Zawor wody

e M-REL-10s (segmenty skrajne)

Na przekazniku znajdujg sie diody informujgce ktéry przekaznik jest uruchomiony.

Konfiguracja przekaznikow:

n ELEMENT SYSTEMU OPIS ELEMENTU SYSTEMU

1 RELAY 1 Roleta 6

2 RELAY 2 Roleta 6

3 RELAY 3 Roleta 7

4 RELAY 4 Roleta 7

5 RELAY 5 Oswietlenie zewnetrzne
6 RELAY 6 Oswietlenie wewnetrzne
7 RELAY 7 CO Parter

8 RELAY 8 CO Pietro

9 RELAY 9 Zawor wody

10 RELAY 10 Oswietlenie ogrodowe

/' plac Zgody 1/A, 70-472 Szczecin (@ biuro@grazdeweloper.pl \. G RAZ
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e M-SERV-S

Serwer zarzgdzajacy przekaznikami oraz systemem Ampio. Jest to zamkniete urzadzenie
konfigurowane przez uprawnionego technika Ampio.

O RELAY10
O oc1
O oc2
O ocs

(@)

O RELAY1
O RElAy2
O RELAY3
O RELAY 4
O RELAY S
O RELAY 6
O RELAY 7
O RELAY 8
O RELAY 9

Podstawowe informacje:

CAN (dioda) Migajaca dioda oznacza, ze system dziata poprawnie.
2 Info: (opis na ekranie) Adres serwera w sieci wewnetrznej. Dobra praktyka: zaleca
[P XXX XXX.XXX.XXX sie ustawic staty adres i nie przydziela¢ go w ramach

serwera DHCP. Konfiguracja adresu po stronie uzytkownika.
3 Okragty przycisk Przycisk do sterowania serwerem.

Konfiguracja przekaznikow:

RELAY 1 Roleta 1
2 RELAY 2 Roleta 1
3 RELAY 3 Roleta 2
4 RELAY 4 Roleta 2
5 RELAY 5 Roleta 3
6 RELAY 6 Roleta 3
7 RELAY 7 Roleta 4
8 RELAY 8 Roleta 4
9 RELAY 9 Roleta 5
10 RELAY 10 Roleta 5

e  WIAZKA STERUJACA - POMARANCZOWA

Wiazka ta stuzy do komunikacji z kontaktronem, roletami, silnikiem i przyciskiem otwierania bramy
garazowej.

Schemat utozenia wigzki w zatgczeniu.

/' plac Zgody 1/A, 70-472 Szczecin (@ biuro@grazdeweloper.pl | R
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e WIAZKA CAN - FIOLETOWA

Wiazka ta stuzy do komunikacji miedzy urzagdzeniami Ampio.

W kazdym wtgczniku Swiatta oraz w rozdzielaczach ogrzewania podtogowego zostat wyprowadzony
przewodd magistrali CAN z myslg o dalszej rozbudowie (opcja). Wtgczniki Swiatta zostaty zamontowane
w puszkach kieszeniowych co daje mozliwos¢ zainstalowanie w nich dodatkowych modutéw i
sterownikéw Ampio.

7.3. Standardowe ustawienia systemu

ELEMENT SYSTEM
n SYSTEMU OPIS ELEMENTU SYSTEMU ZALEZNY

Oswietlenie Oswietlenie zewnetrzne jest sterowane zegarem Brak
zewnetrzne astronomicznym.

2 Ustawienie Zawor posiada charakterystyke NC (stan ,,normalnie Wodociagi
elektrozaworu zamkniety” po odjeciu zasilania). Stan zaworu mozna
wody wymusic¢ na panelem dotykowym przy drzwiach. W

przypadku kontaktu wody z sondg zalania elektrozawdr
zamknie doptyw wody. Po osuszeniu pomieszczenia, gdy
czujka przestanie rejestrowaé wilgo¢, mozna otworzy¢
elektrozawor.

3  Stan bramy System wskazuje, ze brama jest zamknieta, gdy stan Brak
garazowej bramy jest opisany jako ON. Jezeli stan bramy opisany
jest jako OFF, brama jest otwarta. lkona bramy zmienia
sie zgodnie ze wskazanym stanem na zamknieta lub

otwarta.
4  Zasada dziatania System odczytuje temperature z dwdch czujnikdw CO w budynku,
co temperatury. Jeden czujnik odczytuje temperature dla rozdzielacze
parteru a drugi dla pietra. Jezeli temperatura zadana ciepta na
jest wyzsza od odczytanej nastepuje , otwarcie” pietrach

sitownikéw termoelektrycznych dla danego pietra.
Jezeli temperatura przekroczy temperature zadang,
nastapi ,,zamkniecie” sitownikéw termoelektrycznych
na wszystkich (oprocz fazienki) rozdzielaczach dla
danego pietra.

5 Oswietlenie Przyciskiem na panelu oraz w aplikacji mozna wtgczy¢ Przekaznik w TM
wewnetrzne lub wytaczy¢ oswietlenie sufitowe wewnatrz budynku. sterowany
systemem
Ampio

7.4. Sposdéb uzytkowania

System Ampio mozna obstugiwac przy wykorzystaniu aplikacji mobilnej (AMPIO UNI) oraz wykonywac
podstawowe zaprogramowane akcje z panelu dotykowego zamontowanego przy drzwiach
wejsciowych do budynku. Dla urzadzen mobilnych nalezy pobraé¢ aktualng wersje aplikacji z
odpowiedniego sklepu dla systemu operacyjnego telefonu/tabletu. Po powigzaniu uzytkownika z
instalacja domu, mozna rozpoczac sterowanie przygotowanymi funkcjonalnosciami z urzadzenia
mobilnego. Uzytkownik otrzymuje przygotowane przez instalatora podstawowe widoki i sceny.
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Zaktadka PULPIT:
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3.3°C

(%) 10150 hPa

193 kr
Odczuwalna: -0.9°C S 193km/h
" ® 890%
§30c fzsc
C.0. pietro o C.0. parter
Aktualna 21.5°C 21.0°C Akt na 20.9°C 21.0°C
Oswietlenie wew. ;. Stan bramy
Temp. zewnetrzna 4.3°C  garaz o

PULPIT MIEISCA ‘ ULUBIONE AKTYWNE

< O [l

Zaktadka MIEJSCA:

Opis pél uzytkownika:

Aktualna godzina i data
Pogoda dla miejsca, gdzie jest
zamontowana instalacja

C.O. pietro

o Sterowanie ogrzewania na
pietrze wraz z historig
temperatury.

o Mozliwosé ustawienia
wtasnego harmonogramu
ogrzewania.

C.O. parter

o Sterowanie ogrzewania na
pietrze wraz z historig
temperatury.

o Mozliwosé ustawienia
wtasnego harmonogramu
ogrzewania.

Przetacznik oswietlenia sufitowego w

budynku
Stan bramy garazowej
Temperatura powietrza pobierana z

zewnetrznego czujnika temperatury

Sterowanie bramg garazowg
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1456 00 « BB A 2158 Opis pdl uzytkownika:
e Sterowanie o$wietleniem zewnetrznym
e Wakacje
o Wiaczenie/wytgczenie trybu
0%w. zewnetrzne Wakacje wa kaCje

e Sterowanie o$wietleniem ogrodowym
Sensor zalania
Rolety

o Sterowanie poszczegdlnymi
roletami

0éw. ogrodowe Czujka zalania

Rolety

A
) J

e
£
O,

Po powigzaniu instalacji Ampio z kontem uzytkownika za posrednictwem serwisu ampio cloud,
uzytkownik powinien moc sterowacd systemem zdalnie (na odlegtosé, jezeli system Ampio jest
podtaczony do internetu). Ewentualna konfiguracja takiej mozliwosci pozostaje po stronie
uzytkownika systemu Ampio.

Panel dotykowy pozwala na wykonanie nastepujacych akcji:

e Furtka
o Sterowanie furtka (opcja dostepna po
podtgczeniu odpowiednich elementéw

wykonawczych)
e Ogrdod
o Wigczenie zasilania oswietlenia
ogrodowego
e Wakacje

o Przytrzymanie 4s spowoduje:
= Zamkniecie wszystkich rolet
=  Wylaczenie os$wietlenia sufitowego
= Zamkniecie zaworu wody
= Ustawienie zadanej temperatury
CO na pietrze i parterze na 20
stopni Celsjusza

e Podnies$

o Podnoszenie rolet
e Opusc

o Opuszczanie rolet
e Woda

o Przytrzymanie 2s spowoduje zamkniecie
zaworu wody (ikona zmieni kolor na
czerwony = zawor zamkniety)
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o Kolejne przytrzymanie 2s spowoduje
odkrecenie zaworu wody (ikona zmieni
kolor na biaty)

o Wiacz
o Wiaczenie zasilania oswietlenia sufitowego
w budynku
o Wylacz

o Whytaczenie zasilania oswietlenia
sufitowego w budynku

e QGaraz
o Przytrzymanie 2s spowoduje otwarcie/
zamkniecie bramy garazowej

7.5. Uwagi dotyczace systemu

System Ampio jest systemem zamknietym. Modyfikacje systemu powinny by¢ wykonywane wytacznie
przez uprawnionego technika Ampio. Standardowa konfiguracja instalacji odbywa sie na etapie
odbiordéw instalacji Ampio oraz pierwszych interakcji uzytkownika z systemem.

Istnieje mozliwos¢ zdalnego udostepnienia systemu Ampio instalatorowi w celu rozbudowy
funkcjonalnosci lub modyfikacji istniejacych parametréw. Zlecenie konfiguracji zdalnej nalezy zleci¢
indywidualnie instalatorowi (opcja ptatna).

8. Instalacja elektryczna

Ponizsze zasady dotyczg instalacji elektrycznej w budynku, obejmujacej gtdwng rozdzielnie (TM)
z kompletem zabezpieczen, instalacje podtynkowg, osprzet w postaci gniazd 230V i tacznikow (biaty
osprzet), gniazdo tréjfazowe w garazu oraz przygotowanie zasilania kuchni (w tym przytgcze tréjfazowe
pod ptyte grzewczg).

Instalacje elektryczne zostaty wykonane przewodami poprowadzonymi pod tynkiem w Scianach oraz
w rurach ostonowych w posadzce. Kable zasilajgce poprowadzone zostaty na s$cianach pionowo
do wiacznikéw i gniazd oraz do punktéw Swietlnych na suficie odcinkami prostopadtymi do Scian.
Rozdzielnia TM jest wyposazona w wymagany osprzet i zabezpieczenia oraz posiada nadmiarowe pola
na szynie DIN przewidziane pod rozwdj instalacji (Smart Home, fotowoltaika, dodatkowe moduty).

W kuchni przewidziano: przewdd trojfazowy do podtgczenia ptyty grzewczej, dodatkowe zasilanie
okapu, gniazdo zasilajagce pod zmywarke.

UWAGI:

o Wszelkie naprawy i modernizacje instalacji mogg by¢ wykonane wytacznie przez osoby do tego
uprawnione.

e Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w rozdzielni bezpiecznikowej grozi utratg prawa
do gwarancji.

e Wiercenie, wbijanie lub inne naruszanie struktury $cian grozi uszkodzeniem instalacji
elektrycznej podtynkowej. Niedopuszczalne jest dokonywanie jakichkolwiek napraw
i samowolnych przerdbek instalacji elektrycznej. Nie wolno naruszac plomb zatozonych przez
stuzby elektryczne.
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Raz w miesigcu nalezy testowac dziatanie bezpiecznika réznicowo-prgdowego chronigcego
uzytkownikéow przed porazeniem pradem. Niesprawny bezpiecznik nalezy bezzwtocznie
reklamowa¢ do wykonawcy instalacji elektrycznych (w okresie trwania gwarancji).

W przypadku zalania (np. awaria wody, nieszczelnos$é) — nie dotykaj urzadzen elektrycznych,
odtacz zasilanie (jezeli jest to bezpieczne) i wezwij elektryka lub pogotowie elektryczne.

Jezeli wyczuwasz zapach spalenizny, wystepujg iskrzenia, grzanie gniazda/tacznika
lub ,,buczenie” — odtgcz obwéd w rozdzielnicy i wezwij elektryka.

Utrzymuj rozdzielnice TM dostepng (nie zastawiaj, nie zabudowuj na state).

Gniazda i tgczniki czy$é suchg lub lekko wilgotng Sciereczka, bez zalewania i bez agresywnych
srodkéw chemicznych.

Nie obcigzaj gniazd ,na styk” wieloma urzadzeniami przez tanie rozgatezniki - stosuj listwy
z zabezpieczeniem i nie przekraczaj dopuszczalnego obcigzenia.

Unikaj dtugotrwatego uzywania grzatek/przenosnych farelek na jednym obwodzie — moga
powodowac przegrzewanie przewoddow i osprzetu.

Jezeli gniazdo/tacznik jest luzny, trzeszczy, grzeje sie lub pojawiajg sie przebarwienia —
natychmiast wytgcz obwéd i wezwij elektryka.

Przy montazu mebli kuchennych zapewnij dostep serwisowy do gniazd urzadzen
(zmywarka/okap/ptyta) — to utatwia bezpieczne odtgczenie sprzetu.

Ptyta grzewcza 3-fazowa moze by¢ podtgczona wytacznie przez uprawnionego elektryka.

Postepowanie w razie braku zasilania / awarii

Sprawdz, czy brak pragdu dotyczy:

1. catego budynku (wytgcznik gtéwny/RCD),

2. pojedynczego obwodu (wytgcznik nadpradowy),

3. pojedynczego urzadzenia (wtyczka/zasilacz/bezpiecznik urzadzenia).
Jesli ,wybija” ten sam obwdd po ponownym zatgczeniu — nie probuj wielokrotnie. Odtacz
urzadzenia i wezwij elektryka.
Po burzy lub przepieciach sprawdz dziatanie kluczowych urzadzen i ewentualnie ogranicznikéw
przepiec (jezeli sg) — serwis oceni ich stan.

9. Instrukcja obstugi i eksploataciji instalacji sanitarnych i grzewczych

Zamontowany system grzewczy (ogrzewanie — 100% podtogowe):

Immergas Victrix Hybrid+
zasobnik CWU 200 |

Niniejsza instrukcja objasnia warunki prawidtowego uzytkowania i zaleca czynnosci, majac na celu:

umozliwié bezpieczng i prawidtowga eksploatacje instalacji,
ograniczyc ryzyko awarii i zalania,

zapewni¢ optymalng sprawnos¢ systemu grzewczego,

jasno okresli¢ co uzytkownik moze robic¢ sam, a czego mu nie wolno.

Instalacje zostaty zaprojektowane i przystosowane do pracy ciggtej. Nie wymagajg codziennej obstugi,

lecz wymagajg okresowej kontroli i podstawowych czynnosci konserwacyjnych.
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9.1. Opis zastosowanych instalacji

W budynku wykonano nastepujace instalacje:

woda zimna,

ciepta woda uzytkowa (CWU) z zasobnika 200 |,

ogrzewanie podtogowe (100% powierzchni),

instalacja gazowa

instalacja centralnego ogrzewania z separatorem magnetycznym,
hybrydowe zrédto ciepta Immergas Victrix Hybrid,

instalacja antyzalaniowa z elektrozaworem,

kanalizacja sanitarna,

instalacja wody ogrodowe;.

9.2. Instalacja zimnej wody

9.2.1.Zawoér gtéwny wody

Funkcja: catkowite odciecie doptywu wody do budynku.
Lokalizacja: garaz w biatej skrzynce z zaworami
Obstuga:

e pozycja otwarta — dzwignia rownolegle do rury,
e pozycja zamknieta — dzwignia prostopadle do rury.

Zaleca sie zamykanie zaworu:

e przed wyjazdem powyzej 48 h,
e w przypadku zauwazenia wycieku,
e przed pracami remontowymi.

22

Gtéwny wodomierz znajduje sie w studzience wodomierzowej na zewnatrz budynku.

9.3. Instalacja antyzalaniowa

9.3.1.Elektrozawor

e Zamontowany miedzy zaworem gtéwnym a zaworem odcinajgcym
e Sterowany automatycznie przez centrale systemu antyzalaniowego.

9.3.2. Zasada dziatania

1. Czujnik wykrywa obecnos¢ wody.
2. Centrala wysyta sygnat.
3. Elektrozawér zamyka doptyw wody do budynku.

9.3.3. Postepowanie po zadziataniu

e zlokalizowa¢ i usungé przyczyne zalania,
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e osuszy¢ czujnik,
e wykonac reset systemu wg instrukcji producenta.

Zakazy:

e nie wolno demontowac czujnikéw,
e nie wolno omija¢ elektrozaworu.

9.4. Ciepta woda uzytkowa (CWU)
9.4.1.Zasobnik CWU 200 litréw

e CWU przygotowywana i magazynowana w zasobniku.

9.4.2. Zalecenia

e nie podnosi¢ temperatury CWU powyzej 65 stopni,

e nie oprozniac i nie odkreca¢ zasobnika samodzielnie,

e przeglad zasobnika —w ramach serwisu urzgdzenia - prosze zwrdécié¢ uwage na obowigzkowa
okresowg wymiane anody magnezowej

e po nieobecnosci powyzej 14 dni ustawi¢ zasobnik na temperature 65 stopni, zaczekac az
osiggnie temperature, i w kazdym z punktéw poboru, przela¢ wode ok 1-2 min, by mie¢
pewnos$¢, ze nie dojdzie do zakazenia bakterig legionelli. Po tym zabiegu wrdéci¢ do
temperatury komfortowej.

9.5. Instalacja wody ogrodowej

9.5.1.Zasilanie

e Rozdziat w garazu.
e Osobny podlicznik i zawdr odcinajacy.

W garazu zamontowano konsole, ktéra umozliwia montaz licznika na wode ogrodowa.

9.5.2. Zabezpieczenie zimowe — OBOWIAZKOWE

1. Zamkna¢ zawér.
2. Otworzy¢ punkt zewnetrzny.
3. Spusci¢ wode z instalacji.

Brak tej czynnosci = ryzyko rozszczelnienia instalacji (nie jest to wada wykonawcza).

9.6. Ogrzewanie podtogowe — zasady dziatania
9.6.1. Charakterystyka
e niskotemperaturowe,

e duza bezwtadnos¢ cieplna,
e wysoka stabilno$¢ temperatury.
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9.6.2. Rozdzielacze i petle

o Kazde pomieszczenie ma wtasng petle.
e Przeptywy sg wyregulowane wg projektu

Zakaz:

e samodzielnej regulacji rotametrow,
e zamykania petli bez wiedzy techniczne;.

9.6.3. Sterowanie

e Regulatory podtynkowe AMPIO sterujg temperaturg na kazdym z pieter
Zalecane:

e zmiany temp. maks. 0,2-0,5°C,
e unika¢ duzych obnizen nocnych,
e nie zastaniaé czujnikéw temperatury

9.7. Opis obstugi instalacji hydraulicznej i regulacji temperatury
Instalacja grzewcza w budynku pracuje w oparciu o automatyke pogodowga. Oznacza to, ze
urzadzenie samodzielnie dobiera temperature zasilania instalacji na podstawie krzywej
grzewczej oraz aktualnych warunkéw zewnetrznych. Uzytkownik nie ustawia bezposrednio

temperatury wody grzewcze;.

Jedyng mozliwoscig ingerencji uzytkownika w prace urzadzenia jest regulacja offsetu

temperatury CO (korekta).

Jak dziata offset?

e Sterownik wylicza temperature zasilania, np. 35°C.

e Uzytkownik ustawia offset +5°C.

e Rzeczywista temperatura zasilania instalacji wynosi wtedy 40°C.
e Analogicznie: offset —3°C obnizy temperature do 32°C.

Offset dziata globalnie — dla catej instalacji, a nie dla pojedynczego pomieszczenia.

Regulacja hydrauliczna jest elementem réwnowazenia instalacji i jej zmiana bez wiedzy
technicznej moze prowadzi¢ do pogorszenia komfortu, hatasu w instalacji lub btednej pracy

zrédta ciepta.
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Regulacja temperatury w poszczegdlnych pomieszczeniach:

Indywidualna regulacja temperatury w pokojach odbywa sie lokalnie, a nie z poziomu
urzadzenia:

e jako wyjatek poprzez regulacje przeptywu wody grzewczej rotametrami przypisanymi
do pomieszczenia - jesli celem jest mie¢ np. chtodniejszg sypialnie, nalezy zmniejszy¢
przeptyw o 0,5l/min i zmierzy¢ temperature po ok. 6h.

Zasada jest prosta:

e Offset — koryguje ogdlng temperature instalacji (gdy w catym domu jest za zimno lub
za ciepto).
e Rotametry — ustawiajg komfort w konkretnych pomieszczeniach.

Zalecenia praktyczne:

e Offset zmieniaj matymi krokami (+1-2°C) i odczekaj kilka godzin na reakcje instalacji.

e Nie prébuj regulowac¢ komfortu w jednym pokoju przez duze zmiany offsetu — to btad
i prowadzi do przegrzewania pozostatych pomieszczen.

o Jedli czesto musisz zmienia¢ offset o duze wartosci, oznacza to, ze krzywa grzewcza
wymaga korekty przez serwis autoryzowany.

UWAGI:

e Zakaz nawiertow w posadzce betonowej — w posadzce znajdujg sie przewody instalacji
wodnej/kanalizacyjnej oraz C.O. (ogrzewanie podtogowe). Wykonanie wiercen moze
spowodowac uszkodzenie instalacji, awarie i zalanie budynku.

e Nie ingerowaé w urzadzenia grzewcze ani automatyke (pompa ciepta / kociot gazowy /
sterownik / sitowniki termoelektryczne / rozdzielacze).

e W okresie gwarancji wszelkie regulacje i naprawy powinien wykonywa¢ wytgcznie
autoryzowany serwisant.

e Pomieszczenia z urzgdzeniami technicznymi (kottownia / pom. techniczne) utrzymywadé
w nalezytym porzadku oraz zapewnic staty, swobodny dostep do urzadzen, zawordw i
rozdzielaczy.

e Ogrzewanie podiogowe nalezy eksploatowa¢ w sposéb stabilny — nie zaleca sie
czestych, duzych zmian temperatury zadanej; optymalnie utrzymywaé state
temperatury pomieszczen (np. 20-22°C), a obnizenia nocne stosowaé¢ umiarkowanie
(zwykle 1-2°C).

e Stosowac¢ materiaty wykonczeniowe dopuszczone do ogrzewania podtogowego
(wtasciwy opdr cieplny / przenikanie). Unika¢ grubych dywandéw / mat izolujgcych oraz
zabudow bez przeswitu, ktdre ograniczajg oddawanie ciepta i mogg powodowacd
przegrzewanie podfogi.
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e W normalnej eksploatacji nie regulowac samodzielnie przeptywow na rozdzielaczach
(przeptywomierze, zawory regulacyjne) — instalacja jest wyregulowana podczas
uruchomienia.

o Jedli system posiada regulacje pogodowg, nie zaleca sie ,korygowania” pracy przez
czeste zmiany na sterowniku — lepsze efekty daje niewielka korekta (np. o 0,5°C) oraz
stabilna praca instalacji.

e  Po dtuiszym wytgczeniu (np. urlop) temperature podnosi¢ stopniowo (np. o 1°C na
dobe), aby unikngé naprezen posadzki i przegrzewania.

o Jezeli sterownik pokazuje btad, spadek cisnienia lub alarm — nie uruchamiac¢ urzadzen
»Na site”. Zanotowaé komunikat / kod btedu i skontaktowad sie z serwisem.

e Jezeli instalacja wymaga uzupetniania cisSnienia wodg czesciej niz sporadycznie, moze
to $wiadczy¢ o nieszczelnosci lub problemie w ukfadzie — wymagana diagnostyka
serwisowa.

e Nie wytaczaé catkowicie zasilania systemu zimg — uktad moze realizowac funkcje
ochrony przeciwzamrozeniowej (zgodnie z nastawami i zaleceniami producenta).

e  Wykonywaé okresowe przeglady i serwis urzgdzen grzewczych zgodnie z zaleceniami
producentéw (pompa ciepta, kociot gazowy, automatyka, osprzet).

9.8. Zrédto ciepta — IMMERGAS VICTRIX HYBRID
9.8.1. Zasada pracy
System automatycznie wybiera:

e pompe ciepfa,
e kociot gazowy,
e |ub prace mieszana.
Decyzje podejmuje automatyka urzadzenia.

9.8.2. Zakres obstugi uzytkownika
Uzytkownik moze:

e ustawia¢ temperatury CWU i offset CO,
e odczytywac komunikaty,
e resetowac urzadzenie zgodnie z instrukcja producenta.

Uzytkownik nie powinien:

e zmieniac parametrow serwisowych,
e ingerowac w hydraulike,
e odpowietrzac instalacji na wtasng reke.

9.9. Separator magnetyczny

9.9.1. Funkcja
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e usuwa magnetyt i opitki metalu,
e zabezpiecza pompe ciepta, kociot, pompe obiegowg i zawory.

9.9.2. Czestotliwos¢ czyszczenia

e minimum 2 razy w roku,
e dodatkowo po pierwszym sezonie grzewczym.

9.9.3. Szczegbtowa procedura czyszczenia

1. Wylaczyé urzadzenie.
Odczeka¢ az instalacja ostygnie, jesli jest goraca dla dtoni.
Zamknac¢ zawory po obu stronach separatora.

W

Odkreci¢ odpowietrznik na goérze separatora by uszto cisnienie, tapigc wode recznikiem
papierowym, nastepnie odkreci¢ korek spustowy u dotu.

Spusci¢ osad do pojemnika, delikatnie i na chwile otwierajgc zawér z jednej ze stron.
Przeptukac separator kilkukrotnie ponawiajgc punkt 5.

Zamknac korek spustowy.

© N WU

Odkreci¢ odpowietrznik na gbrze separatora, otworzy¢ delikatnie jeden z zawordw,
odpowietrzy¢ separator, a gdy zacznie wyptywac woda, zamknga¢ odpowietrznik.

9. Odkreci¢ drugi zawor.

10. Uruchomi¢ system.
Duza ilos¢ czarnego osadu = sygnat do ptukania instalacji.

9.10. Kanalizacja sanitarna
9.10.1. Wywiewki dachowe

e odpowietrzajg instalacje,
e stabilizujg prace syfonow.
Zakaz ingerencji.

9.10.2. Syfony, kratki

w rzadko uzywanych pomieszczeniach uzupetnia¢ wode w syfonie

kratki mozna zala¢ olejem, by unikng¢ odparowania wody.

brak wody = zapach i draznigce opary z kanalizacji

9.10.3. Uwagi

e Do kanalizacji nie wolno wrzuca¢ / wylewac:
o chusteczek nawilzanych, patyczkdw higienicznych, podpasek, recznikéw
papierowych,
o resztek jedzenia, fuséw, piasku, gruzu, wtoséw (zalecane sitka),
o  duzych ilosci ttuszczu (olej po smazeniu zbiera¢ do pojemnika i utylizowac).
e Zalecenia eksploatacyjne:
o  stosuj sitka w odptywach umywalek, wanny / prysznica i zlewu,

plac Zgody 1/A, 70-472 Szczecin o0 biuro@grazdeweloper.pl G RA Z

+48 914337490 | +48730735736 & grazdeweloper.pl | gruszkowyzakatek.pl
DEWELOPER



9.11.

28

o okresowo czysé syfony (zlew, umywalka, prysznic),

o reaguj od razu na spowolniony odptyw wody (czyszczenie syfonu, udroznienie).

Wpust podtogowy petni funkcje awaryjnego odprowadzenia wody (np. drobny wyciek,

mycie posadzki).

o  wpust posiada zamkniecie wodne (syfon) — aby nie ulatniaty sie zapachy z kanalizacji,
nalezy okresowo zalewaé¢ go wodg (co kilka tygodni wla¢ niewielkg ilos¢ wody do
wpustu)

o utrzymuj kratke w czystosci (brud moze ogranicza¢ odptyw).

W budynku wykonano dodatkowe podejscie kanalizacyjne przeznaczone do

odprowadzania wody z pralki i suszarki ubran oraz poptuczyn ze zmiekczacza wody.

o odptyw musi by¢ drozny i nie moze by¢ zatamany/$cisniety,

o  nie wolno faczy¢ odptywu w sposdb powodujacy cofke lub nieszczelnosci.

Instalacja gazowa

9.11.1. Gdzie jest zawdr gazowy i jak go zamknaé

Gtéwny zawér gazu znajduje sie na elewacji budynku w zewnetrznej skrzynce gazowej,
odcina gaz w catym domu. By zawdr byt zamkniety rgczka musi by¢ ustawiona prostopadle
do rury

Zawor przy kotle gazowym w kottowni znajduje sie bezposrednio przed urzgdzeniem odcina
gaz tylko do kotta gazowego

Zasada:

na co dzierh zawory sg otwarte,

przy dtuiszym wyjezdzie lub pracach serwisowych mozna zamknag¢ gaz przy kotle albo
zawor gtéwny. Nalezy jednak pamietaé, by w sezonie zimowym nigdy nie zostawiaé
urzadzenia bez podtaczenia do pradu - grozi zamarznieciem i peknieciem instalacji

9.11.2. Co zrobié, gdy poczujesz zapach gazu

vk wnN

Nie wtaczaj i nie wytgczaj zadnych urzadzen elektrycznych.
Nie uzywaj otwartego ognia.

Natychmiast zamknij gtéwny zawér gazu.

Otwoérz okna i drzwi, aby przewietrzy¢ pomieszczenia.
Opusc¢ budynek i skontaktuj sie z:

e pogotowiem gazowym

e |ub serwisem instalacji gazowej

9.11.3. Czego uzytkownik nie powinien robi¢

rozkrecac rur,

zmieniac potozenia zawordow ,na site”,

przerabiac instalacji lub podtgczac innych urzadzen.

Wszelkie prace przy instalacji gazowej wykonuje wytgcznie uprawniony instalator
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Kontrole | eksploatacja

9.12.1. Raz w miesigcu

wizualna kontrola i ocena instalacji: gwintowanych taczen, wezykéw do baterii, cisnienia w
instalacji, sprawdzenie czy nigdzie nie kapie woda lub czy nie ma rdzawych zaciekéw lub
korozji - ewentualne niezgodnosci zgtasza¢ niezwtocznie deweloperowi wraz z
dokumentacjg zdjeciowa
kontrola cisnienia instalacji:

o CO-miedzy1,0-2,0 bar

o CWU - miedzy 3,0 - 5,0 bar
kilkukrotnie szybko zamknaé i otworzy¢ kazdy z zamontowanych zawordéw, by ewentualnie
osadzajacy sie kamien nie spowodowat zapieczenia trzpienia zaworéw

9.12.2. Raz w roku

9.13.

serwis Immergas,
czyszczenie separatora,
test systemu antyzalaniowego.

Podsumowanie

Instalacje zaprojektowano do:

e pracy ciagtej,
e minimalnej obstugi,

e wysokiej trwatosci.

,TO JEST NORMALNE”

Normalne objawy pracy instalacji (nie sg awarig):

Ogrzewanie podtogowe:

e podtoga nie musi by¢ ciepta w dotyku, a mimo to grzeje - czasem temperatura potrzebna do

ogrzania pomieszczenia jest odczuwalnie niska

e instalacjareaguje z opdznieniem kilku — kilkunastu godzin - to przez warstwe jastrychu, w ktérej

sg zatopione rury ogrzewania podtogowego, jest to kilka ton betonu, ktéry ma duza

bezwtadnosé

e przy duzych mrozach urzadzenie pracuje dtugo lub ciggle — to prawidtowe - energia potrzebna

dla celéw grzewczych i ta generowana przez urzadzenie sg sobie rowne

CWuU:

e chwilowe wahania temperatury wody sg normalne,

e po wiekszym poborze CWU zasobnik musi sie ponownie nagrzac.

Automatyka:
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e urzadzenie samo sie wigcza i wytgcza,
e zmienia tryby pracy bez udziatu uzytkownika.

Brak komfortu # awaria.

»CZEGO NIE ROBIC”
Czynnosci, ktorych NIE WOLNO wykonywac

e nie wytgczad zasilania elektrycznego urzadzenia w sezonie zimowym,
e nie manipulowaé zaworami i rozdzielaczami,

e nie odpowietrzac instalacji samodzielnie,

e nie spuszczaé wody z instalacji CO,

e nie zmienia¢ parametrow serwisowych sterownika,

e nie oczekiwac natychmiastowego efektu po zmianach temperatur.

»PIERWSZY SEZON”
Informacja o pierwszym sezonie grzewczym
W pierwszym sezonie:

e budynek oddaje wilgo¢ technologiczng,
e zapotrzebowanie na ciepto jest wieksze,
e czas reakcji instalacji moze by¢ dtuzszy.

Jest to zjawisko normalne i nie stanowi wady instalacji.

Warunkiem utrzymania gwarancji na instalacje grzewcze i sanitarne jest:
v przestrzeganie instrukcji
v brak samowolnych przerdbek bez pisemnej zgody dewelopera

v/ regularne przeglady

Dodatkowe zasady obstugi, nastaw, konserwacji oraz komunikaty
sie w przekazanych instrukcjach producenta urzadzen IMMERGAS:

e Kociot gazowy

e pompa ciepfa
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10. Parkingi i chodniki

Wszystkie drogi wewnetrzne i parkingi zostaty zaprojektowane z przeznaczeniem dla pojazdéw
osobowych. Nawierzchnia parkingdw zostata wykonana z betonowej ptyty azurowej. Na terenie
parkingdw obowigzuje bezwzgledny zakaz parkowania pojazdédw o masie catkowitej przekraczajacej
3,5 tony. Nieprzestrzeganie ww. zapisu bedzie skutkowato utratg gwarancji na nawierzchnie. Chodniki
i dojscia do budynku wykonane zostaty z kostki brukowej, ktére nalezy regularnie czysci¢, omiatajac
z zanieczyszczen. Nie powinno sie usuwac piachu z przestrzeni miedzy kostkami, w celu unikniecia
poluznienia ich potozenia.

IV. UWAGI KONCOWE

Niniejsza instrukcja ma charakter ogdlny i nie stanowi kompletnego zbioru wytycznych, ktére mogtyby
wyczerpaé wszystkie mozliwe sytuacje wystepujgce podczas uzytkowania i konserwacji mieszkania
oraz elementéow budynku. Jej celem jest zwrdcenie uwagi wiascicieli/uzytkownikéw budynku na
koniecznosé racjonalnej eksploatacji oraz prowadzenia systematycznej i starannej konserwacji, a takze
przekazanie podstawowych zasad postepowania w tym zakresie.

Uzytkowanie budynku i przynaleznych instalacji powinno odbywaé sie zgodnie z przeznaczeniem
obiektu, z zachowaniem zasad bezpieczeistwa oraz w oparciu o obowigzujace przepisy i zalecenia
producentéw zastosowanych wyrobow i urzagdzen. W szczegdlnosci nalezy mie¢ na uwadze obowigzki
dotyczace utrzymania obiektu w nalezytym stanie technicznym oraz wykonywania wymaganych
kontroli okresowych wynikajgce z przepiséw prawa.

Podstawowe akty prawne (dla budynku mieszkalnego):
= Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity ogtoszony w Dz.U. 2025 poz.
418).
= Rozporzadzenie MSWIA z dnia 16 sierpnia 1999 r. — w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. 1999 nr 74 poz. 836).

Wybrane normy i dokumenty odniesienia (rekomendowane jako dobre praktyki w uzytkowaniu i
utrzymaniu):
= PN-EN 15331:2011 — kryteria planowania, zarzadzania i kontroli utrzymania (konserwacji)
budynkdéw.
= PN-ISO 15686 (seria) — planowanie okresu uzytkowania (trwatosci) budynkow i elementéw
budynku.
=  PN-EN 806-5 — instalacje wodociggowe wewnatrz budynkdéw: dziatanie i konserwacja.
= PN-EN 12056 (seria) — grawitacyjne systemy kanalizacji wewnatrz budynkow (zasady
i wymagania projektowe/uktadowe).
=  PN-EN 1775 — przewody gazowe dla budynkéw (wymagania funkcjonalne i bezpieczeristwa
instalacji gazowych).

V. Zataczniki

= Gwarancja Immergas
= Rzuty instalacja Ampio
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